COMMUNE DE LES AGEUX

36, route de Flandres
60700 LES AGEUX
Tel :0344 722291 - Fax:0344722936
Courriel : mairie.lesageux@wanadoo.fr

Departement de I'Qise
Arrondissement de Clermont Le 04 septembre 2020
Canton de Pont Sainte Maxence

Monsieur Le Maire,
a

C.C.P.O.H.

©@ @ “ E 113 I';uzeole’slgalatte

60722 PONT STE MAXENCE Cedex

a Pattention de M. Arnaud DUMONTIER

OBJET : Réponses aux remarques relatives a la révision du Plan Local
d’Urbanisme de la commune.

N/Réf. : 04/09/20 - EW/DL

Madame, Monsieur,

Par courrier du 14 aofit dernier, vous avez bien voulu nous communiquer vos
remarques sur I’ensemble des documents du P.L.U,

Par la présente, je vous transmets notre analyse et la prise en compte ou non de
celles-ci en fonction de notre contexte communal et du SCoT existant.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Madame, Monsieur, Passurance de ma
considération distinguée.

M. 'ric WARLOUZET

P.J. : Document « Réponses aux remarques
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commuNauTé de communes

REMISE DE COURRIER
EN MAIN PROPRE

Je soussigné, Monsieur Eric WARLOUZET, Maire de la commune de LES AGEUX,
certifie avoir recu en main propre, le courrier 141.13.08.2020/AD/EW/MS
ayant pour objet I'avis de la Communauté de Communes des Pays d’Oise et
d’Halatte sur PLU de Les Ageux.

A Pont-Sainte-Maxence, le 18 Aot 2020

“Eric WARLOUZET

Nis
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’ LES AGEUX - MONCEAUX - PONT-SAINTE-MAXENCE . PONTPOINT
d HOLG""]'C RHUIS - RIEUX - ROBERVAL - SACY-LE-PETIT . SACY-LE-GRAND
commuNaUTé de communes SAINT-MARTIN-LONGUEAU - VERNEUIL-EN-HALATTE . VILLENEUVE-SUR-VERBER|E

LE PRESIDENT

Nos réf : 141.13.08.2020/AD/EW/MS
Objet : Avis de la Communauté de Communes des Pays d’Oise et d’Halatte sur PLU de Les
Ageux.

Pont-Sainte-Maxence, le 14 aoft 2020
Monsieur le maire, Chan 6..:,_‘

Conformément a Darticle L.123-9 du code de P'urbanisme, vous m’avez transmis le projet de
PLU pour avis, tel qu’il a été arrété par le conseil municipal en date du 20 janvier 2020,

Le dossier a été réceptionné par la CCPOH le 3 février 2020. La consultation a &té prorogée
par I’ordonnance n° 2020-306 du 25 mars 2020, suspendant le délai du 12 mars 2020 au 23
Jjuin 2020.

Le PADD ne figurant pas dans ’envoi initial, vous nous I’avez transmis & notre demande par
mail, en date du 11 aoiit 2020. Aussi, je vous saurai gré de faire courir, le cas échéant, le délai
de consultation jusqu’a réception de cet avis.

L’analyse des documents appelle plusieurs remarques.
Le scénario prospectif est assez ambitieux :

- Desserrement des ménages : 2,1 personnes par ménage (2,4 4 2,5 pour le SCoT).
- Accroissement annuel de la population + 1,3%, en corrélation avec les évolutions
récentes (+ 0,4 3+ 0,7% pour le SCoT).

La tendance retenue par le SCoT est inférieure (et pas « & la baisse », comme mentionné page
19 du Rapport de présentation).

L’effort de construction retenu est de 16 logements par an, soit 190 logements au total, dont
’essentiel sur I’ancien Leclerc (secteur UBd). Il est indiqué 50 logements par an les 3
premiéres années page 102 du Rapport de présentation, ce qui doit correspondre & I’opération
de réhabilitation de cette friche.

REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE-EGALITE-FRATERNITE

Communauté de Communes des Pays d’'Oise et d'Halatte
1, rue d'Halatte - BP 20255 - 40722 Pont-Sainte-Maxence Cedex - Tél : 03 44 70 04 01
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Je note avec intérét que le projet profite des capacités de renouvellement offertes par le site de
I’ancien Leclerc (3,2 ha). Il contribue ainsi a la densification de I’enveloppe urbaine et limite
fortement 1’étalement urbain. Une zone 2AU (1,8 ha), en accroche de la rue des Erables, a été
supprimée et inscrite en espace naturel. Enfin, une seule zone d’extension est prévue (2AUl
pour 0,4 ha), déja inscrite au PLU de 2014.

Une telle démarche mérite d’étre vivement encouragée.

Le PLU mentionne une densité moyenne brute de 15 logements par hectare. Au regard des
surfaces mentionnées dans le PLU (1,6 ha pour les dents creuses et les divisions + 3,2 ha en
reconversion) et du nombre de logements prévus (190), il s’avérerait qu’elle puisse étre
supérieure.

Le taux de logements aidés dans les nouvelles opérations qui était précédemment de 10%, a
¢té rehaussé a 20%, ce qui correspond aux prescriptions du SCoT et a la volonté de faciliter le
parcours résidentiels des ménages a I’échelle de I’intercommunalité.

Je souligne Dl’intention de mixité urbaine portée par cette opération située a proximité
immédiate de la gare, secteur prioritaire de développement inscrit au SCoT. Elle offrira
’opportunité de renforcer les fonctions urbaines de la commune et de favoriser 1’accessibilité
aux transports collectifs. Elle accompagnera notamment le renforcement du coeur de territoire
de la CCPOH, parall¢lement au projet de Pole d’Echange Multimodal (PEM) devant
préfigurer I’arrivée du barreau Roissy-Picardie.

La continuité écologique identifiée au SCoT est également bien prise en compte avec un
classement Ace/Nce et un réglement adapté.

J’émets aussi quelques réserves.
En premier lieu,

Les informations relatives a I’habitat, pour lesquelles le SCoT édicte des prescriptions
détaillées : ventilation et densités par type de forme urbaine : individuel, individuel groupé et
collectif, manquent quelque peu de précision. Cela rend I’estimation des densités complexe et
ne permet pas d’appréhender le nombre de logements prévus par secteur de développement.

Je vous prie de veiller a ce que le réglement de la zone UBd notamment, permette de réaliser
une part non négligeable de collectif et d’individuel groupé, comme le prescrit le SCoT
(I’individuel ne devant pas représenter plus de 50 % des nouvelles constructions).

Le tableau des surfaces, page 61 du Rapport de présentation, mentionne une zone 2AUi, qui
ne figure ni sur le plan de zonage ni dans le réglement. Elle semble en fait correspondre a la
zone 2AUL

Il serait souhaitable de développer I’approche chiffrée relative a la consommation fonciére,
notamment dans le PADD.
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Le réglement mentionne 10 % de logements aidés (page 17 par exemple) ce qui n’est pas
cohérent avec le PADD qui indique 20%, comme le prescrit SCoT.

Enfin, ’OAP relative a I’ancien Leclerc pourrait étre plus étayée, notamment en maticre
d’organisation spatiale, de répartition des formes urbaines, de taille des logements,
d’articulation avec les quartiers environnants...

Il serait apprécié que I’esprit du Plan-guide élaboré¢ par la CCPOH, en concertation avec votre
commune et celle de Pont-Sainte-Maxence soit intégré (principes viaires, cheminements
doux, trames vertes et bleues...). Cela permettrait d’assurer la cohérence avec I’aménagement
du périmétre intégrant le Pdle d’Echange Multimodal, le site de ’ancien Brico-Leclere, et
I’urbanisation de Champ Lahyre comprenant I’implantation d’un lycée.

Je vous prierai également de porter une attention particuli¢re au stationnement résidentiel en
raison de la localisation de ce site. En effet, s’appuyant notamment sur les données de
motorisation des ménages, le plan-guide estime le besoin moyen de stationnement entre 0,9 et
1,2 place par logement.

Au regard de ces éléments, la Communauté de Communes des Pays d’Oise et d’Halatte émet
un avis favorable sur le PLU arrété, vous invitant a bien vouloir prendre en compte les
remarques mentionnées.

Je vous prie d’agréer, monsieur le maire, I’expression de mes sincéres salutations.sls de neven

souwhen & ton achoon
auwfuh |

"~ Arnaud Dq MONTIER

Destinataire

Monsieur Eric WARLOUZET
Maire

36 route de Flandres

60700 Les Ageux

REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE-EGALITE-FRATERNITE

Communauté de Communes des Pays d'Oise et d’Halatte
1, rue d'Halatte - BP 20255 - 40722 Pont-Sainte-Maxence Cedex - Tél : 03 44 70 04 01
Mail : secretariat@ccpoh.fr - www.ccpoh.fr - oo



v’

4/08/2020 Gmail - ppad

M Gmaill liliane jodin <ljodin56@gmail.com>

ppad

1 message

Mairie De Les Ageux <mairie.lesageux@wanadoo.fr> 11 aolt 2020 a 16:59
Répondre a : Mairie De Les Ageux <mairie.lesageux@wanadoo.fr>

A : strategie-territoire <strategie-territoire@ccpoh.fr>

Cc : Eric WARLOUZET <e.warlouzet59@orange.fr>, Liliane JODIN <ljodin56@gmail.com>

Bonjour
Faisant suite & votre demande aupres dEric Warlouzet, je vous communique le PPAD manquant.
Je vous remercie par avance de votre réponse attendue au plus tard le 28:8:2020.

Bien cordialement
Liliane JODIN , Adjointe urbanisme, communication

5y 2.PADD_24102019.pdf
= APTR

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=a54279c20d&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1674743516596640708&simpl=msg-f%3A1674743... 1/1
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Mairie De Les Ageux <mairie.lesageux@wanadoo.fr>

mardi 11 ao0t 2020 & 16:59
A : strategie-territoire
Cc : Eric WARLOUZET , Liliane JODIN

> 2.PADD_24102019.pdf
2.3 Mo

Bonjour

Faisant suite a votre demande auprés dEric Warlouzet, je vous communique le PPAD manquant.
Je vous remercie par avance de votre réponse attendue au plus tard le 28:8:2020.

Bien cordialement
Liliane JODIN , Adjointe urbanisme, communication




