Departement de I'Qise
Arrondissement de Clermont
Canton de Pont Sainte Maxence

= M (_‘u;i" (Jt,’_

COMMUNE DE LES AGEUX

36, route de Flandres
60700 LES AGEUX
Tel : 0344 722291 - Fax: 03 447229 36
Courriel : mairie.lesageux@wanadoo.fr

Le 04 septembre 2020

Monsieur Le Maire,
a

= Chambre de I’ Agriculture de P’QOise
(s g
@(O) @ “ rl‘:- Rue Frére Gagne
Pl BP 40463

60021 BEAUVAIS Cedex

a ’attention de M. Fabrice COUVREUR

oHodlo o LR Lk

OBJET : Réponses aux remarques relatives i la révision du Plan Local
d’Urbanisme de Ia commune.

N/Réf. : 04/09/20 — EW/DL

Madame, Monsieur,

Par courrier du 12 mars dernier, vous avez bien voulu nous communiquer vos
remarques sur ’ensemble des documents du P.L.U.

Par la présente, je vous transmets notre analyse et la prise en compte ou non de
celles-ci en fonction de notre contexte communal et du SCoT existant.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Madame, Monsieur, I’assurance de ma

considération distinguée.
Le Maire,—,. j
7 N

Y, s
(/

M. Eric WARLOUZET

P.J.: Document « Réponses aux remarques



.eponses a la révision du PLU
Mairie De Les Ageux <mairie.lesageux@wanadoo.fr>

lundi 7 septembre 2020 a 14:44

A : fabrice couvreur

> DOC070920-07092020144113.pdf
1.6 Mo

Bonjour,

Ci-joint les documents relatifs a notre révision PLU.
Bonne réception.

Cordialement,

Pour le Maire, M. Eric WARLOUZET

et I'adjointe déléguée a I'urbanisme Mme Liliane JODIN
La secrétaire, Mme Dominique LEBOEUF
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Beauvais, le 12 mars 2020

AGRICULTURES
& TERRITOIRES Monsieur le Maire

CHAMBRE D'AGRICULTURE Mairie de Les Ageux
OISE 36 route de Flandres
60700 LES AGEUX

Suivi du dossier :
Fabrice COUVREUR - fabrice.couvreur@oise.chambagri.fr

N/Réf. HA/FP/FC/CP/urba_20-03004

Objet : Plan Local d’Urbanisme de LES AGEUX
Consultation de la Chambre d’agriculture

Monsieur le Maire,

L’examen du projet de Plan Local d’'Urbanisme (PLU) arrété de votre commune, arrivé dans
nos services le 10 février dernier, nous ameéne a vous formuler plusieurs observations.

v" Le projet de PLU de Les Ageux prévoit une hypothése de croissance de +1,3% par an
jusqu’en 2037, permettant ainsi a la commune d’atteindre un effectif de 1535 habitants a
cette date.

A cet effet, le nombre d'habitations nouvelles nécessaires a l'atteinte de cet objectif
démographique, est estimé a 159 logements.

S'ajoutent « le besoin en logenients point mort », estimé a 11 logements, ainsi que « le besoin lié
aux RSLV / desserrement », estimé a 20 logements.

Nous comprenons aisément qu’il faille ajouter des logements pour tenir compte des
phénomeénes sociaux tels que le desserrement, mais vous demandons d’expliquer
davantage les chiffres liés aux « RSLV / desserrement » car nous estimons que les résidences
secondaires et logements vacants sont déja pris en compte dans le calcul du point mort.

Nous vous demandons donc de justifier davantage les 20 logements estimés pour tenir
compte du « besoin lié¢ aux RSLV / desserrement ».

Nous notons toutefois avec satisfaction que le choix de la commune se porte principalement
sur la reconversion de l'ancien site « Leclerc », permettant ainsi d’envisager une
consommation nulle d’espace agricole et/ou naturel a des fins de croissance
démographique.

v' La commune délimite, sur le plan de découpage en zones, une zone d'urbanisation future
a vocation de loisirs (2AUl), en prolongement de la zone urbaine de loisirs existante (UL).

Compte tenu de I'absence de projet clairement affiché sur cette zone d’urbanisation a long
terme, il nous semble prématuré de matérialiser celle-ci sur les plans, son inscription dans
le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) semblant, en I'état actuel
de la réflexion communale, étre suffisante.

Chambre d’agriculture de I'Oise FOESERVICE REPUBLIQUE FRANCAISE
Rue Frére Gagne — BP 40463 EtaLbI!ssament p;.)bgc
60021 BEAUVAIS Cedex ‘ oi du 31/01/1924
Tél.0344 1144 11 - Fax. 03 44 11 45 50 www.alnor.org Siret 186 002 515 00028 — APE 9411 Z

4 . % B " Conseil-Formati ¥ ] ¥ -agriculture.frivas-chambres/oise/
accueil@oise.chambagrifr - prenom.nom@oise.chambagri.fr onse ation http:liwww.hautsdefrance.chambres-agriculture. frivos-chambres/oise)




v’ Le projet de PLU arrété prévoit un secteur agricole (Ace) « protégé en raison de la présence
d’un corridor écologique (non constructible) ».

Sur ce point, nous réitérons la remarque formulée dans notre avis en date du 20 septembre
2013.

En effet, nous estimons que les constructions et installations agricoles ne sont pas
incompatibles avec la présence d'un corridor écologique.

Nous estimons que le reglement dudit secteur Ace est beaucoup trop restrictif en termes de
constructions agricoles (25 m? de surface de plancher autorisée seulement), alors que ce
secteur est avant tout une zone agricole sur laquelle les exploitants pourraient avoir des
besoins plus conséquents en matiére de constructibilité agricole.

Nous vous demandons donc le retrait du secteur Ace ou, a minima, de revoir les
prescriptions réglementaires liées & ce secteur, afin dy autoriser les constructions agricoles
(en y grevant peut-étre certaines obligations, en matiere d’insertion paysagere par
exemple).

v" Pour assurer la pérennité des exploitations agricoles sur le territoire de Les Ageux, nous
demandons les ajustements réglementaires suivants :

- Zone Ua / caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére :
ne pas réglementer I’emprise au sol pour les constructions agricoles, dans la mesure ot
les corps de ferme en activité sont inclus dans une zone urbaine qui les contraint déja
fortement ;
autoriser, en matériaux de couverture, les panneaux translucides permettant 1'éclairage
naturel de l'intérieur des constructions.

- Zone Ua / traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions :
pour les nouvelles constructions agricoles, remplacer « l'espace vert de pleine ferre » par
un « espace non imperméabilisé ».

- Zone Ua / stationnement :
préciser que, pour les nouvelles constructions liées aux activités agricoles, il n’est pas
nécessaire de prévoir des places de stationnement, ni d’emplacements « deux roues ».

- Zone A / limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous-destinations :
ajouter les constructions et installations nécessaires aux Coopératives d’Utilisation de
Matériel Agricole (CUMA) agréées, ainsi que les annexes des habitations autorisées
dans la zone A.

- Zone A / caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :
décliner la régle d’implantation des constructions par rapport a l'alignement de la
maniére suivante : 10 meétres de retrait depuis les voies départementales et 5 meétres par
rapport aux autres voies et emprises publiques (au lieu de 10 metres comptés a partir
de l'alignement) ;
autoriser, en matériaux de couverture, les panneaux translucides permettant I'éclairage
naturel de l'intérieur des constructions.

v’ Dans le paragraphe «analyse du document d'urbanisme précédent » du rapport de présentation,
il est fait état du Plan d’Occupation des Sols (POS).

Selon nous, il aurait été préférable de faire référence au Plan Local d"Urbanisme (PLU) qui
a 6té approuvé par la commune de Les Ageux en 2014.




v' Le rapport de présentation contient un chapitre sur I'activité agricole.

Malheureusement, les informations relatives a ce secteur d’activité sont peu nombreuses et
datent de 2010 (Recensement Général Agricole).

Nous vous demandons de mettre a jour ces données, en complétant le paragraphe d'une
cartographie sur laquelle figureraient notamment les siéges d’exploitation agricole.

v" Enfin, dans la liste des Emplacements Réservés, il est noté que I'ER 3 est prévu pour un
«acces a la zone 2AU ». Or, cet ER dessert une zone Naturelle (N).

De méme, sauf erreur de notre part, I'ER 4 (prévu pour I"acces a la zone agricole - rue Michel
Petit - parcelle 775) n’apparait pas sur les plans de découpage en zones.

Compte tenu des remarques formulées précédemment, nous émettons sur votre projet de PLU
arrété, un avis défavorable, principalement basé sur la délimitation du secteur Ace.

Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps voulu, un exemplaire de
votre Plan Local d'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et plans de découpage en
zones), apres approbation.

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire, et vous prions de
recevoir, Monsieur le Maire, I'assurance de nos salutations distinguées.

Le Président,

Hervé ANCELLIN

Copie :DDT (SAUE & DT) - Préfecture




Beauvais, le 12 mars 2020

AGRICULTURES

&TERRITOIRES Monsieur le Maire
CHAMBRE D'AGRICULTURE Mairie de Les Ageux

OISE 36 route de Flandres
60700 LES AGEUX

Suivi du dossier:
Fabrice COUVREUR - fabrice.couvreur@oise.chambagri.fr

N/Réf. HA/FP /FC/CP/ urba_20-03004

Objet : Plan Local d'Urbanisme de LES AGEUX
Consultation de la Chambre d’agriculture

Monsieur le Maire,

L’examen du projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété de votre commune, arrivé dans
nos services le 10 février dernier, nous améne & vous formuler plusieurs observations.

v Le projet de PLU de Les Ageux prévoit une hypothése de croissance de +1,3% par an
jusqu’en 2037, permettant ainsi a la commune d’atteindre un effectif de 1535 habitants a
cette date.

A cet effet, le nombre d’habitations nouvelles nécessaires a I'atteinte de cet objectif
démographique, est estimé a 159 logements.

S'ajoutent « le basotn en logements pointmort », estimé & 11 logements, ainsi que « le besoin lie
aix RSLV / desserrement », estimé a 20 logements.

Nous comprenons aisément qu’il faille ajouter des logements pour tenir compte des
phénomeénes sociaux tels que le desserrement, mais vous demandons d’expliquer
davantage les chiffres 1iés aux « RSLV / desserrement » car nous estimons que les résidences
secondaires et logements vacants sont déja pris en compte dans le calcul du point mort.

Nous vous demandons donc de justifier davantage les 20 logements estimés pour tenir
compte du « besoin 1i¢ mux RSLV / desserrement ».

Nous notons toutefois avec satisfaction quelechoixde la commune se porte principalement
sur la reconversion de l'ancien site « Leclerc » permettant ainsi d’envisager une
consommation nulle d’espace agricole et/ou naturel a des fins de croissance
démographique.

¥ Lacommune délimite, sur le plan de découpage en zones, une zone d'urbanisation future
a vocation de loisirs (2AUl), en prolongement de la zone urbaine de loisirs existante (UL).

Compte tenu de I’absence de projet clairement affiché sur cette zone d"urbanisation & long
terme, il nous semble prématuré de matérialiser celle-ci sur les plans, son inscription dans
le Projet d” Aménagement et de Développement Durables (PADD) semblant, en I'état actuel
de la réflexion communale, 8tre suffisante.

FNGAGEMENT)

Chambre d'agriculture de I"Oise E SERVICE REPUBLIQUE FRANCAISE
Rue Frére Gagne - BP 40463 i ] Bamsjf E'?B'ﬁfﬂﬁ
39:32113334?’{' IV ﬁsﬁng 03 4411 4550 T Siret 196 002§ 1500028 - APEQ411 Z
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¥ Le projet de PLU arrété prévoit un secteur agricole (Ace) « protégé en raison de la présence
d'un corridor éologique (non constnictible) ».

Sur ce point, nous réitérons la remarque formulze dans notre avis en date du 20 septermbre
2013,

En effet, nous estimons que les constructions et installations agricoles ne sont pas
incompatibles avec la présence d’un corridor écologique,

Nous estimons que lereglement dudit secteur Ace est beaucoup trop restrictif en termes de
constructions agricoles (25 m? de surface de plancher autorisée seulement), alors que ce
secteur est avant tout une zone agricole sur laquelle les exploitants pourraient avoir des
besoins plus conséquents en matizre de constructibilité agricole.

S

Mous wvous demandons done le retrait du secteur Ace ou, & minima, de revoir les
prescriptions réglementaires lides a ce secteur, afin d'y autoriser les constructions agricoles
(en y grevant peut-&re certaines obligations, en matiére d’insertion paysagére par
exemnple).

¥ Pour assurer la pérennité des exploitations agricoles sur le tetritoire de Les Ageux, nous
demnandons les ajustements réglementaires suivants :

- ZoneUa / caractéristiques urbaine architecturale, environnementale et paysagére:
ne pas réglementer 'emprise au sol pourles constructions agricoles, dans la mesure ott
les corps de ferme en activité sont inclus dans une zone urbaine qui les contraint cdéja
fortement ;
autoriser, en matériaux de couverture, les panneaux translucides permettant I'éclairage
naturel de l'intérieur des constructions.

- ZoneUa / traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions :
pour les nouvelles constructions agricoles, remplacer « l'espace vert de pleine terre » par
un « espace non imperméabilisé ».

- ZoneUa / stationnerment :
préciser que, pour les nouvelles constructions liges aux activités agricoles, il n’est pas
nécessaire de prévoir des places de stationnement, ni d’emplacements « deux roues »

- Zone A/ limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous-destinations :
ajouter les constructions et installations nécessaires aux Coopératives d'Utilisation de
MMatériel Agricole (CUMA) agréées, ainsi que les annexes des habitations autorisées
dans la zone A.

- Zone A / caractéristiques utbaine, architecturale, environnementale et paysagére:
décliner la régle d'implantation des constructions par rapport a l'alignement de la
maniere suivante: 10 métres de retrait depuis les voies départementales et 5 meétres par
rapport aux autres voies et emprises publiques (au lieu de 10 métres comptés & partir
del'alignement);
autoriser, en matériaux de couverture, les panneaux translucides permettant l'éclairage
naturel de I'intérieur des constructions.

v Dans le paragraphe « analyse du document d wrbanisme précédent » du rapport de présentation,
il est fait &tat du Plan d’Occupation des Sols (POS).

Selon nous, il aurait &t& préférable de faire référence au Plan Local d'Urbanisme (PLU) qui
a &té approuvé par la commune de Les Ageux en 2014




¥ Lerapport de présentation contient un chapitre sur I'activité agricole.

Malheureusement, les informations relatives a ce secteur d’activité sont peu nombreuses et
datent de 2010 (Recensement Général Agricole).

Nous vous demandons de mettre & jour ces données, en complétant le paragraphe d’une
cartographie sur laquelle figureraient notamment les si¢ges d’exploitation agricole.

¥" Enfin, dans la liste des Emplacements Réservés, il est not& que I'ER 3 est prévu pour un
« acces ala zone 2AU », Or, cet ER dessert une zone Naturelle (IN).

De méme, sauf erreur de notre part, 'ER 4 (prévu pourl’accés alazoneagricole - rue Michel
Petit - parcelle 775) n'apparait pas sur les plans de découpage en zones.

Compte tenu des remarques formulées précédemment, nous émettons sur votre projet de PLU
arrété, un avis défavorable, principalement basé sur la délimitation du secteur Ace.

Nous vous remercions de bien vouloir nous faire parvenir, en temps vouly, un exemplaire de
votre Plan Local d'Urbanisme (réglement, emplacements réservés et plans de découpage en
zones), apres approbation.

Nous restons a votre disposition pour toute information complémentaire, et vous prions de
recevoir, Monsieur le Maire, ’assurance de nos salutations distinguées.

Le Président,

Hervé ANCELLIN

Copie:DDT (SAUE & DT) - Préfecture



